Rel, 201 524 Berger-Levrault (1309)

‘de SAINT-JU

REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 24/10/2023
Affichage récépissé dépot de dossier ; 24/10/2023

Par:| SAS LES BARQUES

Représenté par : | Monsieur DEVRE Ismet

Demeurant a: [ 5558 ROUTE DEPARTEMENTALE
42480 LA FOUILLOUSE

Sur un terrain sis a: |93 ROUTE DE BONSON

42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT
279 AK 456

Nature des Travaux : | construction d'une maison d'habitation avec

piscine - démolition de deux corps de batiments

Le Maire,

Vu la demande de permis de construire présentée le 24/10/2023 par SAS LES BARQUES représentée
par monsicur DEVRE Ismet,
Vu lobjet de la demande
« pour construction d'une maison d'habitation avec piscine - démolition de deux corps de batdments,
« sur un terrain situé 93 ROUTE DE BONSON 42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT,
« pourune surface plancher créée de 177,66 m?,

Vu le Code de PUsbanisine, notamment ses artictes 1. 421-1 et suivants,

Vu le site patrimonial remarquable tssue de la lof du 8 juillet 2016, "ex ZPPAUP" approuvée le
09/02/1990 et modifiée le 24/02/1994,

Vu le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation du fleuve Loire (PPRNPI) en date
du 23 novembre 1998

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 13 décembre 2022,

Zone : U2

Vu l'avis Défavorable de 'Unité Départementale de 'Architecture et du Patrimoine (UDAP} DEMAT
en date du 27/10/2023

Considérant que le projet consiste & édifier une maisen individuelle en zone U2 du PLUI,

Considérant que le projet présente une toiture terrasse végétalisée et des menuiseries en aluminium,
Considérant Pavis défavorable de I'Unité¢ Départementale de PArchitecture et du Patrimoine de la Loire
qui dispose que les toitures seront a deux pans, leur pente étant comprise entre 30 et 50%, les
couvertures devront étre exécutées soit avec des tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle
rouge dites romanes (...} soit en tuiles creuses rouges, en terre cuite. De plus, les menuiseries extérieures
doivent étre traitées en bois foncé et peint,

Considérant que le projet présente un seuil du premier niveau habitable au niveau du terrain naturel et un
mur de cléture plein d’'une hauteur de 4m au niveau du patio 4 'angle sud-ouest de la construction,
Considérant le réglement de la zone blanche du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
d'Inondation du fleuve Loire (PPRNPI) qui dispose que le premier plancher de la constructon sera
30 em au-dessus du terrain naturel, et que seules sont autorisées les clotures type grillages ou haies vives
afin de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux,

Considérant article R 111-2 du code de Purbanisme qui dispose que le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte 4 la




salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations,

Considérant que le projet s’implante, au niveau du patio, a une distance d’environ 2m de la limite de
propriété sud,

Considérant article 5 de la zone U2 du PLUI qui dispose que les constructions principales et annexes
peuvent s’implanter soit en limite séparative si la hauteur sur limite n’exceéde pas 6m, soit en retrait des
limites séparatives, a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir
étre inférieure a 3m,

Considérant que I'autorisation ne peut étre délivrée qu'avec l'avis favorable de 1'Unité Départementale de
I'Architecture et du Patrimoine de la Loire en application des articles L621-31 du code du patrimoine,
1.425-1 et R425-1 du code de l'urbanisme, que le projet ne respecte pas les dispositions de Particle 5 de la
zone U2 du PLUi de la commune et que le projet est de nature a appliquer Particle R 111-2 du code de
Purbanisme,

ARRETE

Article Unique : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT, le 23 novembre 2023
Le Maire,
Olivier JOLY

Observation : En cas de nouveau dépot, le projet devra étre complété avec les modalités de gestion des
eaux pluviales conformément au réglement de Loire Forez agglomération ; Péchelle du plan de masse et du
plan de coupe devra étre traduite en échelle graphique

La présente décision est transmise an représentant de 'Etat dans les conditions prévwes a Farticle 1.2131-2 du code péndval des collectivités territoriafes.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
Le bénéficiaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification de la décision considérée. Il peut également, dans ce
méme délai, saisir d’un recours gracieux Pauteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse a ce recours gracieux (Pabsence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite de ce recouirs)




