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CONVENTION DE TRANSFERT

Entre

La COMMUNE DE SAINT JUST SAINT RAMBERT,

sise rue Gonyn a ST JUST ST RAMBERT (42170)

représentée par le Maire M Olivier JOLY, diment habilité¢ par délibération du Conseil Municipal en date du
21 mai 2015

désignée ci-aprés par I'appellation « La Collectivité territoriale»

Et

La société SARL CHAZ IMMO

Sise Rond Point Auguste Colonna — Immeuble «le diamant» a ANDREZIEUX BOUTHEON (42160)
représentée par Mme Valérie CHAZELLE

désignée ci-aprés par I'appellation « le Maitre d'Ouvrage»

Observations Préliminaires :

La société CHAZ IMMO se réserve la possibilité de transférer le bénéfice de |a réalisation de I'opération immobiliere
ci-aprés décrite a toute société qui pourrait se substituer a elle.

La présente convention s'imposera a ce nouveau Maitre d'Ouvrage

Objet: Convention prévoyant le transfert des équipements communs de I'opération d'aménagement
« CINEPOLE » réalisée par le Maitre d'Ouvrage

Vu le permis de construire valant division (4 lots), concernant la parcelle cadastrée section 250 AH n° 38, angle
du Bd Jean Jaurés et de I'avenue du Stade, commune de ST JUST ST RAMBERT,

déposée par la société CHA.ZELLE CONSTRUCTION, n® PC 042 279 14 M0032 en date du 25/09/2014
L'opération porte le nom.de: « CINEPOLE »,

Vu le transfert du permis précité a SARL CHAZ IMMO en date du 18/03/2015,

Vu qu'une demande de modificatif du permis de construire valant division sera déposée prochainement pour mise
en cohérence avec la division cadastrale n°250-1909A qui a divisé la parcelle 250 AH 38 en 250 AH 484 & 494,
Vu l'article R.431-24 du code de l'urbanisme, autorisant le transfert des équipements communs dans le
cadre d'une convention,

Considérant que les autorités compétentes pour les équipements communs sont :

La voirie : compétence communale (puis gestion intercommunale pour les voies classées d'intérét
communautaire)

Les espaces publics : compétence communale

Le réseau d'eau potable : compétence de la commune - gestionnaire ALTEAU

Les réseaux d'eau usée et d'eau pluviale : compétence intercommunale (CA LOIRE FOREZ)

Le réseau éclairage public : compétence du SIEL

Les autres réseaux (réseaux secs) : compétence des services concessionnaires concernés (France Telecom,
ERDF...)
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IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1:

Dans le cadre de cet aménagement, des équipements communs (voirie, cheminement piéton, parkings, systeme
de rétention des eaux pluviales, tous réseaux de viabilités, espaces verts, emprises pour transformateur
électricité) doivent étre réalisés par le Maitre d'Ouvrage, sur les parcelles 250 AH 492, 493 et 494 et
éventuellement 489.

ARTICLE 2::
Les équipements communs de I'opération immobiliére « CINEPOLE» ci-dessous décrits seront transférés dans
le domaine de la Commune de ST JUST ST RAMBERT, dés que I'ensemble des travaux sera acheve.

Ces équipements comprennent :
- lavoirie,
- les parkings,
- l'ensemble des réseaux réalisés dans le cadre des travaux d’aménagement du permis de construire
valant division,
- le(s) cheminement(s) piétons(s),
- le(s) ouvrage(s) de rétention
- le(s) espace(s) vert(s),
tels que décrits dans les plans joints au dossier de permis de construire valant division.

ARTICLE 3:

Le Maitre d’Ouvrage fera réaliser les équipements décrits a I'article 2, nécessaires & la viabilisation de I'opération.
Le Maitre d'Ouvrage s'engage a demander les prescriptions a la collectivité territoriale et aux gestionnaires de
réseaux dont la Communauté d'agglomération Loire Forez, dans le mois qui suit la signature de la présente
convention.

Le Maitre d'Ouvrage s'engage a faire exécuter les travaux dans les régles de l'art, et dans le respect des
prescriptions techniques obtenues, ainsi que de toutes les prescriptions relatives a la cessation d'activité de
I'Installation Classée Pour 'Environnement sur le site (confinement, précautions pour certains réseaux, tragabilite
des déblais-remblais...), y compris les futures servitudes d'utilité publique.

ARTICLE 4:

La maitrise d'ceuvre de l'opération dé construction sera assurée par la société CHAZ IMMO.

La maitrise d'ceuvre de l'opération des infrastructures VRD sera assurée par le bureau d'étude GEOLIS -
Géometres Experts, domicilié 6, rue du Régent 42173 SAINT JUST SAINT RAMBERT.

La Collectivité Territoriale et les gestionnaires de réseaux dont la CA Loire Forez seront informés du démarrage
des travaux de réalisation des infrastructures VRD et seront informés des réunions de chantiers auxquelles ils
pourront participer.

lls disposeront de I'ensemble des études préalables et des documents d'exécution (plans, coupes, fiches
matériaux...) pour validation avec éventuelles observations, avant visa définitif par le maitre d'ceuvre.

La Collectivité Territoriale et les gestionnaires de réseaux dont la CA Loire Forez disposeront d'un droit d'acces
au chantier pour leur représentant ou toute personne qu'ils auront missionné. lls pourront effectuer tout contréle
visuel qu'ils jugeront utile, sans s'immiscer dans le déroulement des travaux.

ARTICLE5:
La réception des travaux sera bipartite entre le Maitre d'Ouvrage, et la Collectivité Territoriale, apres validation
de la réception par les autres gestionnaires de réseaux dont CA Loire Forez.
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La réception interviendra en deux temps :
- réception des travaux de base, (réseaux et structure voirie)
- réception des travaux de finitions (bordures, enrobés, revétements, espaces verts)

En sa qualité de bénéficiaires des travaux, la Collectivité Territoriale et les gestionnaires de reseaux dont la CA
Loire Forez, chacun pour ce qui le conceme, se réserve le droit de refuser la réception des travaux en cas de
malfagons ou de non-respect des normes.
Préalablement & la réception, le Maitre d'Ouvrage fournira a la collectivité territoriale

- Les plans de récolement de ces réseaux,

- l'ensemble des tests et controles sollicités (Indiqués dans les prescriptions techniques, au format

demandé),
- Le dossier d'intervention ultérieur (DIU) des ouvrages réalisés,
- les procés-verbaux de réception des gestionnaires de réseaux dont Loire Forez.

ARTICLE 6 :

Le transfert des équipements et espaces communs a la Collectivité Territoriale ne pourra intervenir qu'aprées
l'obtention de la non opposition & la déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux (DAACT).
Le Maitre d'Ouvrage sera responsable de la bonne exécution et du bon entretien des ouvrages jusqu'au transfert
a la Collectivité Territoriale. Aprés transfert, 'entretien sera assuré par la Collectivité Territoriale et autres
gestionnaires en fonction de la répartition des compétences.

Cette cession concernera la propriété du sol des espaces communs ainsi que tous les réseaux et équipements
installés dans cette emprise, étant précisé que les branchements de réseaux desservant les batiments resteront
a la charge des propriétaires des batiments au-dela des ouvrages de raccordement.

ARTICLE 7 :

CHAZ IMMO en sa qualité de maitre d'ouvrage, conformément a l'article L242-1 du Code des assurances,
s'engage & souscrire ou avoir déja souscrit une assurance dommage-ouvrage pour son compte ou pour celui des
propriétaires successifs et & en fournir une copie a la Commune de Saint Just Saint Rambert ainsi qu'a tous les
gestionnaires de réseaux, au nombre desquels fait partie la Communauté d'agglomération Loire Forez.

De plus CHAZ IMMO, en sa qualité de constructeur s'engage a souscrire les assurances idoines pour couvrir les
garanties légales pesant sur Iui conformément aux articles 1792 et suivants du Code civil, et a en fournir une
copie & la Commune de Saint Just Saint Rambert ainsi qu'a tous les gestionnaires de reseaux, dont la
Communauté d'agglomération Loire Forez.

Enfin CHAZ IMMO fournira & la Commune ainsi qu'a tous les gestionnaires de réseaux, dont la Communaute
d'agglomération Loire Forez, les attestations d'assurance couvrant les garanties légales des articles 1792 et
suivants du Code civil de toutes les entreprises intervenant dans la réalisation de l'ouvrage et étant liées au maitre
d'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage.
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ARTICLE 8 :

Le Maitre d'ouvrage fera établir 'ensemble des documents administratifs nécessaires avant transfert en
particulier une division cadastrale si I'emprise a évolué et les constitutions de servitudes si besoin. Puis I'acte
authentique de transfert de propriété a UN Euro des parcelles concernées, sera établi aux frais de la collectivité
territoriale. Celle-ci pourra ensuite classer la place en domaine public routier communal.

Ce transfert de propriété a un Euro par CHAZ IMMO a la Commune concernera également la parcelle 250 AH
485 pour alignement le long de I'avenue du stade et la parcelle 250 AH 486 emplacement réservé le long du
Boulevard Jean Jaures.

ARTICLE9:

De par cette convention, le Maitre d'Ouvrage ne constituera pas I'Association Syndicale Libre prévue a l'article
R431-24 du Code de I'Urbanisme.

En cas de renonciation a l'opération, la présente convention sera résiliée d'office.
Faita ST JUST ST RAMBERT, le 5 juin 2015

en 2 exemplaires

Valérie CHAZELLE Olivier JOLY
Gérante de la société CHAZ IMMO Maire de Saint-Just Saint-Rambert

60 ANDREZIEUX BOUTHEON
Siret 804 654 747 000 18
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