PROTOCOLE TRANSACTIONNEL

ENTRE :

LA COMMMUNE DE SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT, ayant son si¢ge Coté
Saint-Rambert, 8 boulevard de la Libération, 42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT,
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Olivier JOLY, domicilié en cette
qualité en Mairie, et dument habilit¢ a cet effet suivant délibération du Conseil
municipal du ........ (Annexe 1)

D’UNE PART

ET

LA SAS CHAZ IMMO, immatriculée au RCS de Saint-Etienne sous le n° B 804 654
747, dont le siege est situé 172 avenue du Stade, 42 170 SAINT-JUST-SAINT-
RAMBERT, représentée par Madame Valérie CHAZELLE, Directeur général

D’AUTRE PART

PREAMBULE

Les parties soussignées entendent préalablement exposer ce qui suit :

La Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT a conclu le 5 juin 2015 une
convention de transfert des équipements communs de 1’opération d’aménagement
« CINEPOLE » réalisée par le maitre d’ouvrage, avec la société SARL CHAZ IMMO.

Annexe 1 : Convention de transfert

Les équipements communs concernés étaient les suivants :

- La voirie,

- Les parkings,

- L’ensemble des réseaux réalisés dans le cadre des travaux d’aménagement du
permis de construire valant division dont le réseau d’eau potable, les réseaux
d’eau usée et d’eau pluviale, le réseau d’éclairage public et les autres réseaux
secs

- Les cheminements piétons,

- Les ouvrages de rétention,

- Les espaces verts.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|D42-214202798-20250123-DEL2025-008-DE| 1
Accuseé certifié exécutoire

|Récepti0n par le préfet - 27(01,*2025|






Selon les termes de la convention, le transfert devait intervenir aprés 1’obtention de la
non-opposition a la déclaration attestant ’achévement et la conformité des travaux.

La SAS CHAZ IMMO a obtenu, le 11 avril 2019 puis, a nouveau, le 16 novembre 2022,
une DAACT signée par le Maire de la Commune. La SAS CHAZ IMMO considére par
conséquent que les conditions de ce transfert, telles que prévues par la convention,
étaient réunies depuis le 11 avril 2019.

La Commune considére que ces conditions ne seraient réunies que depuis 1’été 2024 au
motif, notamment que les intervenants sur site du CINEPOLE développaient leur
activité et sollicitaient et obtenaient plusieurs autorisations de construire, dont une
autorisation de construire une extension du complexe nécessitant notamment un certain
nombre de places de stationnement affectés au projet.

Par suite de nombreux échanges, par courrier daté du 21 mai 2024, la société CHAZ
IMMO mettait en demeure la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT :

-« D’établir I’acte authentique de transfert de propriété conformément a [’article
8 de la Convention de transfert ;

- Faire son affaire de la répartition de la gestion des ouvrages entre elle et Loire
Forez Agglomération aprés ce transfert ».

La Société CHAZ IMMO demandait une indemnité au titre des frais d’entretien et de
gestion des espaces communs qu’elle considére avoir indument supportés entre le 1%
novembre 2019 et le 18 mars 2024, 1a somme totale de 41.273,15 €TTC.

La Société CHAZ IMMO demandait €galement 1’également I’indemnisation d’une
somme de 19.411,20 € pour des travaux réalisés non prévus par la convention, outre une
somme de 5.000 € correspondant aux frais engagés dans le cadre de la démarche de
réglement amiable, puis contentieux de la situation.

Par courrier daté du 30 mai 2024, la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT
rejetait la demande indemnitaire de la Société CHAZ IMMO et I’invitait a échanger sur
les conditions de reprise des équipements communs.

Par requéte sommaire du 31 juillet 2024 enregistrée sous le numéro 2407796, la Société
CHAZ IMMO demandait au Tribunal administratif de LYON :

- D’annuler la décision du 30 mai 2024 ;

- De condamner la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT a lui verser la
somme de 60 684,35 € (2 parfaire) au titre des charges indiment subies et des
travaux réalises sur demande de la Commune ainsi qu’une indemnité forfaitaire
de 5 000 € correspondant aux frais engagées depuis 5 ans pour obtenir I’exécution
de la Convention
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- De mettre a la charge de la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT la
somme de 2.500 € en application de l'article L. 761-1 du Code de justice
administrative, au bénéfice de la SAS CHAZ IMMO.

- D’enjoindre a la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT de procéder au
transfert des équipements communs par acte notarié, sans délai et sous astreinte
de 500 € par jour de retard, au bénéfice de la SAS CHAZ IMMO

Annexe 2 : Requéte de la SAS CHAZ IMMO

Pour mettre un terme a ce différend, les parties se sont rencontrées et ont convenu des
modalités de transfert des équipements communs de 1’opération CINEPOLE.

Ceci étant exposé, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

ARTICLE 1 : OBJET DU PRESENT PROTOCOLE

Le présent protocole a pour objet de définir conjointement les engagements réciproques
pour mettre un terme, par une formule transactionnelle, au litige en cours devant le
Tribunal administratif de LYON enregistré sous le numéro 2407796.

Les parties signataires au présent protocole conviennent que celui-ci ne vaut aucune

reconnaissance de responsabilité de 1'une ou I’autre des parties signataires.

ARTICLE 2 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE DE SAINT-JUST-SAINT-
RAMBERT

La Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT s’engage a respecter les délais fixés
par son courrier du 20 décembre 2024 pour les différentes opérations restant 4 accomplir

avant transfert de propriété des équipements communs du CINEPOLE.
Annexe 3 : Courrier de la Commune du 20/12/24

En tout état de cause et sans pouvoir opposer a la SAS CHAZ IMMO des difficultés
administratives ou relevant des relations avec des personnes tierces au présent accord,
notamment la societ¢ ACOR, la Commune s’engage a réitérer ’acte de transfert de
propriété avant le 1° février 2025.

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA SAS CHAZ IMMO

La SAS CHAZ IMMO s’engage a se désister de son recours indemnitaire devant le
Tribunal administratif de LYON enregistré sous le numéro 2407796 le jour de la
réitération de ’acte.

Cv
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Sous condition de la parfaite exécution du présent protocole, la SAS CHAZ IMMO
s’engage a renoncer a toute demande indemnitaire au titre des charges d’entretien des
équipements communs avant transfert, au titre des travaux qui auraient été réalisés sur
demande de la Commune — comme présenté dans la requéte du 31 juillet 2024, ainsi
qu’a toute autre indemnité en lien avec 1’objet du présent protocole.

ARTICLE 4 : ENGAGEMENTS DE NON-RECOURS

Sous réserve de la bonne exécution du présent protocole, les parties s’engagent a
n’exercer aucun recours ayant le méme objet que le présent protocole, tel que déterminé
par P’article 1 du présent protocole.

La signature de ce protocole d’accord transactionnel emporte renonciation générale,
réciproque et définitive a toute instance, demande ou action juridictionnelle ultérieure,
de quelque nature et pour quelque cause que ce soit, ayant le méme objet que le présent
protocole.

ARTICLE 5 : CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Les parties conviennent que le présent protocole constitue un document strictement
confidentiel, qu’elles s’engagent & ne communiquer a quelque personne que ce soit et
pour quelque raison que ce soit, sauf en cas de non-respect de leurs engagements par les
parties, qui pourront alors se prévaloir en Justice de ce protocole, pour en obtenir
I’exécution forcée. Il est également précisé que, le Conseil municipal étant appelé a
donner son approbation, le projet de protocole lui sera transmis avant délibération,
conformément aux régles applicables en la matiére.

ARTICLE 6 : FRAIS ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

I1 est expressément convenu entre les parties que chacune d’entre elles conservera la
charge des frais engagés pour la défense de ses intéréts dans le cadre du présent accord
transactionnel.

Il est convenu entre les parties que les frais d’établissement du présent protocole et de
rédaction d’acte établissant la servitude telle que décrite a I’article 3 resteront a la charge
exclusive de la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT.

Les parties conviennent, conformément aux dispositions légales, que tout litige relatif a
I’exécution du présent protocole relévera de la compétence du Tribunal Administratif
de LYON.
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ARTICLE 7 : AUTORITE DE LA CHOSE JUGEE

Les parties déclarent et reconnaissent accepter et consentir librement et en pleine
connaissance de cause aux termes et conditions du présent protocole d’accord
transactionnel et avoir eu le temps de négocier et apprécier les prétentions respectives
de chacune d’elle.

Elles déclarent avoir expressément convenu de 1’ensemble des clauses et conditions du
présent protocole de sorte que la méconnaissance par I’une ou 1’autre des parties de I’'une
de ces obligations entrainera de plein droit la résolution de la transaction.

Le présent protocole constitue un tout indivisible de telle sorte qu’aucune des parties ne
pourra se prévaloir d’une stipulation isolée et ne pourra 1’opposer a 1’'une ou ’autre
partie indépendamment du tout.

11 est donc convenu entre les parties que le présent protocole transactionnel est conclu,

d’un commun accord entre les parties, conformément aux dispositions des articles 2044
et suivants du Code Civil.

ARTICLE 8 : SIGNATURE ET ENTREE EN VIGUEUR DU PROTOCOLE

Le présent protocole entrera en vigueur apres, chronologiquement, la signature par la
SAS CHAZ IMMO, la délibération approuvant ledit protocole lors du Conseil municipal
du 23 janvier 2025 et autorisant le Maire a le signer soit devenue exécutoire par
accomplissement des formalités administratives de transmission et de publication et,
enfin, la signature par le Maire.

La Commune de SAINT JUST- SAINT RAMBERT s’engage a effectuer les diligences
de transmission au contréle de 1égalit€é dans les 24 heures a compter de la tenue du
Conseil municipal.

Le protocole entrera en vigueur & compter de sa notification faite par la Commune de
SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT ala SAS CHAZ IMMO soit par lettre recommandée
avec accusé de réception soit par lettre remise en mains propres contre décharge.

La réitération de I’acte de transfert aura lieu le 31 janvier 2025 et la Société CHAZ
IMMO se désistera ce méme jour de son recours enregistré sous le numéro 2407796
devant le Tribunal administratif de LYON.

Est annexée au présent protocole :

- la délibération N° en date du C
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Fait en trois exemplaires originaux (dont deux pour la Commune de SAINT-JUST-
SAINT-RAMBERT).

A VIENNE

Le 15/01/2025 pour la SAS CHAZ IMMO

~ CHAZ IMMO
Le Ciné “"3 ati

Y2l Ue ou Stade

170 ST JU4T &7 &
Siret 804 654 747 (ggZBGERT

Le pour la Commune de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT

Lo eraponene - Bon pove tnansachon v

*Parapher chaque page et faire précéder la signature de la mention manuscrite « Lu
et approuvé - Bon pour transaction »
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