Rof. 201 524 Berger-Levrault {1309}

REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
{ PRONONCE PAR LLE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 02/10/2025
Affichage récépissé dépbt de dossier : 04/10/2025
Date de transmission au représentant de PEtat ;

Par:|SAS VITALYS

Représenté pat : | Monsieur VITALE Thibault

Demeurant 4 : | 669 Route du Gachet
42560 BOISSET ST PRIEST

Sur un terrain sis 41|15 ROUTE DE SAINT-MARCELLIN
42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT

279 AN 15,279 AN 19

Nature des Travaux ; | Création d'une maison individuelle et
démolition d'une petite maison

Le Maire,

Vula demande de permis de construire présentée le 02/10/2025 par SAS VITALYS représenté par
Monsieur VITALE Thibault,
Vu Pobjet de la demande
« pour Création d'une maison individuelle ¢t démolition d'une petite maison,
s surun terrain situé 15 ROUTE DE SAINT-MARCELLIN 42170 SAINT-JUST-SAINT-
RAMBERT,

¢ pour une surface plancher créée de 120 m?,

Vu le Code de PUrbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 13 décembre 2022 ct sa
modification simplifiée approuvée le 12 décembre 2023,

Zone : AUr

Vu I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) aménagement n®5 annexée au PLUI,
Vu la servitude de mixité sociale n°6 du PLU,

Vu l'avis Défavorable de Loite Forez agglomération - setvice cycle de 'eau en date du 22/10/2025,
Vu I'avis du Conseil Départemental - Service Technique Départemental Forez Ondaine en date du
27/10/2025

Considérant que le projet consiste a construire une maison individuelle en zone AUr du PLUJ,

Considérant premiérement que le projet crée un logement sans vocation sociale,
Considérant la servitude de mixité sociale n°6 annexée au PLUI et imposant la construction de 40% de

logements sociaux par opération

Considérant deuxicmement 'avis défavorable du service Cycle de I’eau de Loire Forez agglomération
qui dispose que le projet n’est pas desservi pat un réseau d’assainissement public et nécessite la
réalisation d’une extension de ce réseau,

Considérant Particle . 111-11 du code de P'urbanisme qui dispose que lorsque, compte tenu de la
destination de la construction ou de 'aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics
de distribution d'eaun, d’assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente

X




n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public ces travaux doivent ¢tre exécutés,

Considérant que la commune n’est pas en mesure d’indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux pourront étre exécutés,

Considérant troisiémement que le projet prévoit I’élargissement de I'accés sur une parcelle appartenant
a un tiers sans en préciser les modalités d’exécution ni les modalités d’utilisation futures de cette voie,
Considérant le courrier libre en date du 28/10/2025, demandant la complétude du projet afin de
prendre en compte et justifier, sur les plans et la notice, la servitude de passage et de tréfond nécessaire
a Iélargissement de la voie,

Considérant qu’aucune information complémentaire n’a été apportée au dossier a la suite du coutrrier
libre susvisé,

Considérant ainsi que le dossier ne garantit pas I'élargissement de la voie de desserte afin de rendre le
croisement de 2 véhicules possibles, ce qui pourrait engendrer des problémes de sécurité et des conflits
d’usage,

Considérant PTOAP aménagement n® 5 du PLUi de la commune qui dispose que les accés devront étre
aménagés pour apporter de bonnes conditions de circulation et principalement une bonne visibilité,
Considérant également I'avis du Conseil Départemental qui dispose que le débouché sur la RD 102
ne permet pas de bonnes conditions de visibilité a droite pour les usagers de cet accés mais également
pour les usagers de la Route Départementale

Considérant 'article R111-2 du code de 'urbanisme qui dispose que le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Considérant de ces faits que la servitude de mixité sociale n°6 et POAP aménagement n°5 du PLUi
ne sont pas respectées et que le projet est de nature a appliquer Particle L 111-11 et Particle R 111-2
du code de Purbanisme,

ARRETE

Article Unique : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT, le 25 novembre 2025
Le Maire,
Olivier JOLY

L présente décision est transmiise an yeprésentant de I'Etat dans les conditions prévues a Particle 1.2131-2 du code général des collectivités tervitoriales.,
INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT
Le bénéficiaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recouts
contenticux dans les DEUX MOIS 2 pattir de la notification de la décision considérée. Il peut également, dans ce
méme délai, saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse a ce recours gracieux (’absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite de ce recours)




