Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

(a rappeler dans toute correspondance)
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RAMBERT Déposé le : 10/02/2026
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DESTINATAIRE
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42170 ST JUST ST RAMBERT

Wit ARRETEn* 26 Ao L werA
PHOIICGG Publication sur le site intemetle: ¢S - o6 26

Vous avez déposé le 10/02/2026 4 la maitic de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT une déclaration
préalable dont les références figurent ci-dessus.

Par lettre du 03/03/2026, je vous ai demandé de bien vouloir compléter votre dossier par les piéces
suivantes ;

- Vous veillerez que les renseignements concernant la commune de naissance du
demandeur et le code du département de naissance soient cohérents entre eux

- Vous veillerez a déposer votre demande sur Pensemble de Punité fonciére
cortespondant a Pensemble des parcelles d’un seul tenant appattenant 4 un méme
propriétaire

- Vous veillerez a fournir un plan de situation a une échelle permettant de localiser le
terrain sur le territoire communal et ne faisant pas apparaitre le projet

- Vous veillerez a fournir un plan de masse entiérement coté et a I’échelle. Ce plan doit
porter sur Pintégralité de P'unité fonciere, préciser les dimensions des différentes
constructions existantes ainsi que les distances d’implantation du projet avec les limites
de propriétés

- Vous veillerez a fournir un plan de coupe enti¢rement coté et a ’échelle

- Conformément a Particle A 431-9 du code de Putbanisme, vous veillerez a traduire en
« échelle graphique » P’échelle du plan de masse des constructions a édifier ou a
modifier ainsi que celle du plan de coupe qui précise 'implantation de la construction
par rapportt au profil du terrain

- Vous veillerez a préciser la nature et le coloris de ’ensemble des matériaux utilisés pour
la piscine et la terrasse

- Dans le cas ou votre projet serait visible depuis espace public, vous veillerez a fournir
les éléments suivants pris a partir de ’espace public et non en vue aérienne ;

e Un document graphique permettant d’apprécier le projet dans 'environnement
(DP6)
e Une photographie situant le terrain dans 'environnement proche (DP7)

e Une photographie situant le terrain dans le paysage lointain (DP8)
- Le PLUi (article 7 de la zone U2 et DG2.3) exige que « Le coefficient de biotope pat
sutface (CBS) a atteindre est fixé a 0,5 ». Vous veillerez a joindre une notice indiquant le
coefficient biotope du projet : voir fiche pédagogique et attestation de calcul (ci-jointes)




De plus, la vue aérienne fait apparaitre une construction au sud-ouest du ténement qui ne
semble pas avoir fait Pobjet d’une autorisation d’urbanisme. Vous veilletez soit 4 indiquer les
références des dossiers d’urbanisme ayant autorisés cette construction, soit 4 déposer un

dossier afin de tenter de la régulariser

Malgré les compléments de dossier déposés en mairie le 04/03/2026, les piéces complémentaires
suivantes sont toujours manguantes :

- Vous veillerez que les renseignements concernant la commune de naissance du
demandeur et le code du département de naissance soient cohérents entre eux

- Vous veillerez a déposer votre demande sur Pensemble de Punité fonciére
correspondant 4 'ensemble des parcelles d’un seul tenant appartenant a2 un méme
propriétaire

- Vous veillerez 4 fournir un plan de situation 4 une échelle permettant de localiser le
terrain sur le territoire communal et ne faisant pas apparaitre le projet

- Vous veillerez a fournir un plan de masse entiérement coté et a 'échelle. Ce plan doit
porter sur Pintégralité de Punité fonciére, préciser les dimensions des différentes
constructions existantes ainsi que les distances d’implantation des projets (piscine avec
terrasse et préau) avec les limites de propriétés

- Vous veillerez i fournit un plan de coupe de chacun des projets (piscine avec terrasse et
préau) entiérement coté et a Péchelle. Le terrain naturel avant travaux ainsi que le
terrain fini devront également &tre précisés

- Conformément a Particle A 431-9 du code de Purbanisme, vous veillerez i traduire en
« échelle graphique » I’échelle du plan de masse des constructions a édifier ou a
modifier ainsi que celle du plan de coupe qui précise Pimplantation de la construction
par rapport au profil du terrain

- Vous veillerez 2 préciser la nature et le coloris de 'ensemble des matériaux utilisés pour
ia piscine, la terrasse et le préan

- Pour la régularisation du préau, vous veillerez 4 fournir un plan coté et i Péchelle de
chacune des fagades, vous préciserez également les hauteurs maximale et minimale
ainsi que la pente du toit

- Vous veillerez a respecter Particle 6 de la zone U2 et Particle DG 2.2 du PLUi §
« Toitures » qui disposent que les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par
volume, Seules les annexes non accolées a la construction principale d’une surface
inférieure a 10m? peuvent étre exonérées de cette disposition et avoir une toiture a un
pan

- Le PLUi (article 7 de la zone U2 et DG2.3) exige que « Le coefficient de biotope par
sutrface (CBS) a atteindre est fixé a 0,5 ». Vous veillerez 4 joindre une notice indiquant le
coefficient biotope du projet : voir fiche pédagogique et attestation de calcul (ci-jointes)

Malgré les compléments de dossier déposés en mairie le 31/03/2026, les pi¢ces complémentaires
suivantes sont toujours manguantes :

- Vous veillerez a4 fournir un plan de masse entiérement coté et a ’échelle. Les
dimensions des différents éléments (piscine, terrasse et préau) indiquées sur ce plan
devant respecter I'échelle

- Vous veillerez a fournir un plan de coupe de chacun des projets (piscine avec terrasse et
préau) entierement coté et a ’échelle, les dimensions indiquées devant respecter
Péchelle. Le terrain naturel avant travaux, le terrain fini, les hauteurs de chacun des
€léments par rapport au terrain naturel devtont également étre précisés




Le plan fourni n’étant pas assez précis afin de justifier du respect de Patticle 5 de la
zone U2 du PLUi en tout point de la construction (bassin de la piscine et terrasse)

L’ensemble des pieces n’ayant pas été adressé a la mairie de SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT dans le
délai fixé par le premier coutrier d’incomplet susvisé, vous étes réputé avoir renoncé i votre projet.
Votre demande fait donc 'objet d’une décision tacite de rejet.

Vous devez redéposer une nouvelle déclaration si vous souhaitez réaliser votre projet.

Je vous prie d’agréer, Monsicur, I'expression de mes salutations distinguées.

Fait a SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT,
le 24/06/2026

Le Maire

Olivier JOLY

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT
-DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester le refus vous pourrez saisic le tribunal administeatif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS apeés la fin de votre délai d'instruction, Vous pourrez également saisir d’un recours gracieux auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I’Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de Purbanisme dans un délai d*un mois. Cette démarche
ne prolonge pas le délai du recours contentieux.. (Labsence de réponse an terme d'un délai de devx mofs rant rejet implicite de ce reconrs gracien).



