Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

MAIRIE de REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT | PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 26/03/2026 et complétée le 25/04/2026 N° PC 042 279 26 00025
Affichage récépissé dépdt de dossier : 26/03/2026
Date de transmission au représentant de I’Etat :

Par : | Monsieur RONZE SEBASTIEN,
Madame ROCHE STEPHANIE ARRETEn 261720 wesd

Demeurant a : |4 CHEMIN DES TAMARIS Publoaton surle s intemet e: 0.3 - 0626

42170 ST JUST ST RAMBERT

Sur un terrain sis 4 : |4 CHEMIN DES TAMARIS
42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT

279 AK 266

Nature des Travaux : | Construction d'un garage et modification d'une
ouverture

Le Maire,

Vu la demande de permis de construire présentée le 26/03/2026 par Monsieur RONZE SEBASTIEN,
Madame ROCHE STEPHANIE,
Vu Pobjet de la demande

» pour Construction d'un garage et modification d'une ouverture,

o surun terrain situé 4 CHEMIN DES TAMARIS 42170 SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le site patrimonial remarquable issue de la loi du 8 juillet 2016, "ex ZPPAUP" approuvée le
09/02/1990 et modifiée le 24/02/1994,

Vu le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation du fleuve Loire (PPRNPI)
en date du 23 novembre 1998, Zone : bleu clair

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 13 décembre 2022 et sa
modification simplifiée approuvée le 12 décembre 2023, mis 4 jour le 10 mars 2026,

Zone : U2

Vu l'avis Défavorable de 'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP) DEMAT
en date du 19/05/2026

Considérant que le projet consiste 4 édifier un garage et 2 modifier une ouverture en zone U2 du
PLU;,

Considérant d’une part que le garage présente une toiture tetrasse végétalisée de 70m?,

Considérant 'avis défavorable de I'Unité Départementale de Architecture et du Patrimoine de la
Loire qui dispose que les garages doivent étre traités avec le méme soin et les mémes traitements
d'aspect que la ou les constructions principales, notamment en ce qui concerne la couverture et les
fagades. A ce titre, et au regard de l'importance du volume projeté, la toiture terrasse ne peut étre
acceptée,

Considérant d’autre part que le projet prévoit la transformation d’une fenétre en potte fenétre dans le
garage qui n’est pas une piéce habitable,

Considérant que le batiment est localisé en zone bleu clair du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d’inondation du fleuve Loire (PPRNPI),

Considérant que le garage est situé en partie sous la cote de la crue de référence,

\»



Considérant 'article BUI-2 du réglement de la zone bleu clair du PPRNPI qui interdit les ouvertures
sous la cote de la crue de référence pour les pieces non habitables,

Considérant P'article R 111-2 du Code de 'urbanisme qui dispose que : « le projet peut étre refusé ou
n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales §’il est de nature a porter
atteinte 4 la salubrité ou a la sécutité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d’autres installations,

Considérant que l'autorisation ne peut étre délivrée qu'avec I'avis favorable de I'Unité Départementale
de l'Architecture et du Patrimoine de la Loire en application des articles 1.621-31 du code du
patrimoine, L425-1 et R425-1 du code de I'urbanisme,

Considérant également que le projet ne respecte pas Particle BU1-2 du réglement de la zone bleu clair
du PPRNPI et est de nature 2 appliquer Iarticle R 111-2 du code de 'urbanisme,

ARRETE

Article Unique : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

SAINT-JUST-SAINT-RAMBERT, le 01 juin 2026
Le Maire,
Olivier JOLY

2

Observation : La pergola et le dispositif de pompe a chaleur devront faire ’objet du dépét d’une
autorisation d’urbanisme

L présente dicision est transmise an représentant de I'Ftat dans les conditions prévies d Particle 1.2131-2 du code général des collectivités tervitoriales,
INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT
Le bénéficiaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & pattit de la notification de la décision considérée. Il peut également, dans un délai
d’un mois, saisir d’un recours gracieux 'auteur de la décision. Cette démarche ne prolonge pas le délai de recours
contentieux. (Pabsence de téponse au terme de deux mois vaut refet implicite de ce recours gracieux)




